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Odredbe za provodenje Detaljnog plana uredenja dijela juzne zone centra
grada Varazdina ("Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina” br. 4/99. i 5/99.), mijenjaju
se i dopunjuju kako slijedi:

U tocci 2. brisu se rijecCi "provedbenim odredbamaii".

U tocci 5.

1.

mijenja se stavak 1. alineja 1. i glasi: “zona stambene namjene”

2. mijenja se stavak 1. alineja 2. i glasi: “zona mjesovite namjene”
3. mijenja se stavak 1. alineja 3. i glasi: “zona javne i drustvene namjene”

Iza tocke 5. dodaje se podnaslov : "1.1. ZONA STAMBENE NAMJENE"

U tocci 6.

u stavku 1. brisu se rijeci “gustoée do 90 st/ha”.

stavak 2. mijenja se i glasi: * Vrste stambenih gradevina koje se u ovoj
zoni mogu graditi su obiteljske ku¢e do 3 stana i viseobiteljske kuée do 4
stana.”

dodaje se stavak 3. i glasi: "Na cesticama obiteljske i viseobiteljske
izgradnje mogu se smjestiti i poslovni prateéi sadrzaji stanovanja te
pomocéni sadriaji v sklopu stambene gradevine ili v izdvojenoj pomoénoj
ili manjoj poslovnoj gradevini."

dodaje se stavak 4. i glasi: "Pod prateéim poslovnim sadrzajima
stanovanja podrazumijevaju se one vrste poslovnih prostora koje su
dopustene unutar stambene zone (prodavaonice robe dnevne
potrosnje,osobne usluge, vjerske zajednice,predskolske i ustanove
zdravstvene zastite i socijalne skrbi, poslovni prostori-uredi, ugostiteljstvo),
odnosno one namjene koje ni u kojem pogledu ne narusavaju zivot u
stambenoj zoni ili se svojim karakteristicnim tipom izgradnje (hale i sl.) ne
uklapaju v stambenu zonu. "

Iza toéke 6. dodaje se podnaslov: "1.2. ZONA MJESOVITE NAMJENE"

Tocka 7. mijenja se i glasi:

"U zoni mjesovite namjene mogu se graditi i uredivati prostori za :
Stambenu namjenu - obiteljska ku¢a do 3 stanaq, viseobiteljska do 4 stana
i visestambena zgrada ukljucujuéii pratece sadriaje stanovanja u smislu
tocke 4. ove Odluke

Javne i drustvene namjene

Hoteli i ugostiteljstvo

Poslovne namjene - usluzne, frgovacke, uredske i sl.

Garaze
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e Posebne namjene
e Gradevine prometne i komunalne infrastrukture
e Gradevine religiozne namjene
Sve nestambene namjene mogu se graditi i na zasebnim cesticama.

U ovoj zoni se ne mogu graditi frgovacki centri i drugi sadrzqji koji
prometom ili bukom ili na drugi nac¢in ometaju stanovanje.

Na cesticama visestambene izgradnje i izgradnje gradevina ostalih
nestambenih namjena svi sadrzqji se mogu smjestiti samo u sklopu osnovne
gradevine, a pomoéni sadrZaji se mogu smijestiti i u izdvojenoj pomoénoj
gradevini."

U tocci 8.
- rijecCi"u stambenim zonama" zamjenjuju se s riie¢ima "u zoni mjesovite
namjene" i rijeCi " stambene zone" zamjenjuju se s rijeCima "ove zone",
- brisu serijeci "u stambenoj zoni",
- brise se tekst u zagradi: "( definirano v planu viseg reda)".
- rijeCi" u stambenu zonu" zamjenjuju se rijeCima "u prostor obuhvata ovog
Plana’

Iza toéke 8. dodaje se podnaslov: "1.3. ZONA JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE"

U tocci 9.
- rijecCi “centra sa stanovanjem’” zamjenjuju se s rijeCima “javne i drustvene
namjene’.

- brise serijeC “stambena’.
Iza Toéke 9. dodaje se podnaslov: " 1.4. ZAJEDNICKA ODREDBA"

U tocci 11.

- u stavku 1. brisu se rijeCi " i br. VI.5.a -Prikaz novih gradevnih parcela na
katastarskoj podlozi' i dopunjuje se isti stavak s rijecima " i zoni zastite u
kojoj se gradevina nalazi'.

- dodaje se stavak 2. koji glasi: " Visestambene gradevine mogu se graditi
U zoni mjeSovite namjene samo na cesticama povrsine min. 1000m2- ."

U tocci 13.

- brisu se rijeci: "prije ishodenja gradevne dozvole" i brise se tekst u zagradi:

"(tabela 4.)"

Tocka 14.
- mijenja se i glasi:

"Maksimalni koeficijent izgradenosti (kig) gradevinske cestice ovisi o
namjeni i nacinu izgradnje gradevine te o zoni zastite v kojoj se gradevina
nalazi, odnosno:

- na cijelom obuhvatu Plana za obiteljske i viseobiteljske gradevine, prema
nacinu izgradnje za:

e slobodnostojece i dvojne gradevine kig max =40%

e niz kig max =50%

URBAN DESIGN doo. ZAGREB 18
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- na prostoru kontakine zone povijesne jezgre za visestambenu izgradnju i
izgradnju drugih mogucéih nestambenih namjena kig max = 60 % vz izuzetak
kod izgradnje predskolskih i skolskih sadrzaja gdje je kig max =40%
- na prostoru zastiCene povijesne jezgre za visestambenu izgradnju i izgradnju
drugih nestambenih manjena, kig nije odreden ovim Planom ve¢ se odreduje
prema vvjetima nadlezne konzervatorske sluzbe ."

Za pojedine gradevne cestice max kig odreden je u tablici 1-2 uz

ogranicenja dana za pojedinu namjenu li tip izgradnje odreden stavkom 1.ove
tocke.

URBAN DESIGN doo. ZAGREB 19



IZMJENE | DOPUNE DETALINOG PLANA UREDENJA DIJELA JUZNE ZONE CENTRA GRADA VARAZDINA

VARAZDIN

URBAN DESIGN doo. ZAGREB

20



IZMJENE | DOPUNE DETALINOG PLANA UREDENJA DIJELA JUZNE ZONE CENTRA GRADA VARAZDINA VARAZDIN

2.2.1.
tabela 1-2

Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja,povrsina i planiranih gradevina

Vaine napomene:

- Moguca su odstupanja iskaza povrsina pojedinih gradevnih Cestica usllied inkompatibilnih medija (digitalno ocitanje analognih
katastarskih podloga /scan papirnatog medija/). To&na povriina dobit ¢e se nakon izrade parcelacijskog elaborata.

- Sluzbena podloga kartografskih prikaza je ovjereni katastarski plan te je uoCeno da u istom nisu ucrtane sve zateCene gradevine u

prostoru te su moguca odstupanja od prikaza povriina postojece izgradnje u tabeli 1-2. ToCne povriine postojece izgradnje odreduju se

na temelju geodetske izmjere po potrebi.
- Kig** koeficijent izgradenosti gradevne Cestice mijenja se u smislu toCke 14. Odredbi ovisno o fipu izgradnje i namjeni
- Kis*** u koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice prikazan u tabeli nije uklju€ena izgradnja podruma ili suterena i potkrovlja ili uvucene
etaze, koja je dana ovim Planom kao mogucnost za pojedine gradevne Cestice —toCka 17.

Oznaka Katastarski kuéni Povrsina Povriina za Maksimalna najveca najvece Postojec¢a Namjena Prikljucak na Prikljucak na Napomena
gradevne broj Cestice brojevi gradevne razvijanje visina lzgradenost Iskoristenje gradevina m2 gradevne prometnicu komunalnu
Cestice k.C.br. Cestice m?2 tlocrta gradevine gradevne gradevne katastarsko / zateCeno Cestice infrastrukturu
gradevine Cestice Cestice stanje izgradnje
m2 Kig** m2 | Kis*** m2
Ulica Augusta Cesarca
1 2022; 2023 12 1850 1002,8 postojeca * * 562 / 331 M1 Kolni kolni *tocka 14
(VP) (0,5 925 0.5 925 odredbi
2 2021 14 802 755,6 postojeca (P) * * 373 /220 M1 Kolni kolni *tocka 14
(0,6  481) 0,6 481 odredbi
3 2020/1,2,3; 16 1636 1134,6 postojeca * * 538 /296 M1 Kolni kolni *tocka 14
2019 (VP) (0,6 981) 0.6 981 odredbi
4 2018 16a 934 934 postojeca * * 538 /533 D6 Kolni kolni *tocka 14
(0,6  560) 1.2 1120 odredbi
Kolodvorska ulica
5 1993/2; 6 1779 1061,5 P+1 0.5 889 1,0 1779 358 /245 M2 Kolni kolni
1994; 1995
6 1993/1 i dio bb 916 378,2 P+1 0.4 366 0.8 732 110 M1 Kolni kolni
1992
7 dio 1992 8 584 298,1 P+1 0.5 292 1,0 584 228 /233 M1 Kolni kolni
8 1990; 10 1143 379.4 P+1 0.3 343 0.6 686 299/310 M1 Kolni kolni
1991/1.2
URBAN DESIGN d.oc.o. ZAGREB 21




IZMJENE | DOPUNE DETALINOG PLANA UREDENJA DIJELA JUZNE ZONE CENTRA GRADA VARAZDINA

VARAZDIN

Ulica Ivana Miléeti¢a

% 1989 4 4l 340,1 P+1 0.4 308 0.8 616 163 /169 M1 Kolni kolni
Ulica Franca Preserna
10 2047; 2048 13 1003 574,5 P+1 0.5 501 1,0 1003 256 /228 M1 Kolni kolni
11 2043/2,3; 15 572 385,7 P+1 0.6 343 1,2 686 208 / 107 M1 Kolni kolni
2046/1,2
12 2046/3 19 379 - P+1 * * 117 /116 M1 kolni kolni *tocka 21
Postojece postojece odredbi
Anina ulica (istocna strana ulice)
13 2001 1 878 - postojeca * * 792 /782 D1 kolni kolni *tocka 14
0.6 527 | 1.2 1054 odredbi
14 2002/1,2 3. 3a 778 - postojeca * * 472 ] 474 M2 kolni kolni *tocka 21
P+1 postojece postojece odredbi
15 2003 5 718 496,4 P+1 0.6 431 | 1.2 862 174 /148 M1 kolni kolni
16 2005; 2006 7 1577 880,4 P+1 0.5 788 | 1,0 1577 138 /120 M2 kolni kolni
17 2008 9 1935 1162,5 P+1 0.6 1161 | 1,2 2322 129 /128 M1 kolni kolni
18 2010 11 1286 328 postojeca 0.6 771 | (P)0.6 320 682 /691 M2,K2 kolni kolni
464 P, P+2 (P+2)1,8 1350
19 2011 13 594 343,7 P+1 0.5 297 | 1.0 594 296/ 295 M2 kolni kolni
20 2012 15 544 358,2 P+1 0.6 326 | 1.2 653 206 / 165 M1 kolni kolni
21 2013 17 538 366,2 P+1 0.6 323 | 1,2 646 165/ 133 M1 kolni kolni
22 2014 19 495 329,7 P+1 0.6 297 | 1.2 594 63 /48 M1 kolni kolni
23 2015; 2016 21 784 514,9 P+1 0.6 448 | 1,2 896 80 M1 kolni kolni
24 1982/1 23 1636 - Postojece * * 367 /333 M1 *tocka 21
1982/2 P+1 Postojece Postojece kolni kolni odredbi
trafostani 31 P 31 trafostani
ca ca
25 1981 23a 585 330,1 P 0.5 289 0,5 289 100/ 211 M1 kolni kolni
URBAN DESIGN d.oc.o. ZAGREB 22
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Anina ulica (zapadna strana ulice)

26 2017/1,2,3 2 1335 postojece* postojeca Postojece* postojece* 1230/ 1140 K1,K2, D1, kolni kolni *tocka 14

(dio) P+3 D2, D3,
Dé
27 2017/3 2086 1252 P+2 * * 44 K1.,K2, D1, kolni kolni *tocka 14
(dio); 2027 0.6 1252 | 1.8 3754 D2, D3,
Dé

28 2029,2030 4 1256 754 P+2 0.6 754 11,8 2260 326 /216 M1 kolni kolni
dio

29 2032 10a 1594 1023,7 P+2 0.6 956 | 1,5 2869 854 /855 M1 kolni kolni
dio

30 2033 12 1030 751,4 P+2 0.6 618 | 1,5 1854 167 /106 M1 kolni kolni
dio

31 2035/1 14 1321 743,9 P+2 0.5 660 | 1,5 1981 133 /131 M1 kolni kolni
dio

32 2035/2; 963 565,0 P+2 0.5 481 | 1,5 1444 sruseno M1 kolni kolni

2036/1 dio

33 2037; 2038 16 897 727.3 P+2 0.6 538 | 1.5 1614 118 /129 M1 kolni kolni
dio

34 2039 18 959 581.,8 P+2 0.6 575 | 1,5 1726 209 M1 kolni kolni
dio

35 2041; 2042 20 945 508,2 P+1 0.5 472 | 1,0 945 255 /142 M1 kolni kolni
dio

36 2044; 442 360,2 P+1 0.6 265 | 1,0 530 U izgradniji- M1 kolni kolni
dio

37 2045/1,2,3 21,221 484 424,4 P+1 0.6 290 | 1,0 580 308 /317 M1 kolni kolni

Preserno
va ul.17
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U tocci 15. broj 1.0395 mijenjaseiglasi: 1,1514

U tocci 16. broj 0,472 mijenja se i glasi : 0,5486

U naslovu poglavlja 2.2. mijenja se rije¢ " ukupna" u rije¢ "najveéa’.

Tocka 17.
e mijenja se i glasi:

" Na grafickim prikazima i v tabeli 1-2, na gradevnim cesticama gdje je
navedena min/max katnost osnovne gradevine, dozvoljena je izvedba podruma
(max dvije etaze), suterena, potkrovlja ili uvucene etaze prema ulici, pod uvjetima
koje propisuje ovaj Plan.

Na gradevnim cesticama gdje je navedena obavezna katnost gradevine
potrebno je, kod zahvata dozvoljenih ovim Planom, osim katnosti zadrzati i
postojecu visinu vijenca, uz moguénost izgradnje podruma (max dvije etaze),
suterena i potkrovlja pod uvjetima koje propisuje ovaj Plan.

Ostale gradevine - prate¢e poslovne i pomoéne u smislu tocke 4. ove
Odluke mogu biti samo prizemne, uz moguénost izgradnje podruma i krovista bez
nadozida, max visine do vijenca 4.0m.

Unutar granica obuhvata prostora zastiCene povijesne jezgre katnost se
odreduje u skladu sa Posebnim uvjetima za intervencije na zgradama
Konzervatorske studije povijesne jezgre grada Varazdina i prostornim planom
viseg reda na snazi i prema uvjetima nadlezne Uprave za zastitu kulturne bastine,
Konzervatorskog odjela u Varazdinu, odnosno katnost oznacena ovim Planom
moze se mijenjati iskljuCivo prema vuvjetima navedene nadlezne Uprave, s tim da
kod izgradnje dvorisnih gradevina (gradevne cestice br. 1, 2 i 3) nema
mogu¢énosti izvedbe uvuéene zadnje etaze."

Tocka 18.
e mijenja se iglasi:

"Maksimalna visina gradevina svih namjena prema broju etaza iznosi : P=6,0
m, P+1= 9,0 m, P+2= 12 m , mjereno od najnize kote konac¢no zaravnatog terena
do visine vijenca. Iznimno kod izgradnje visestambenih gradevina i gradevina
ostalih namjena dozvoljava se odstupanje +10%.

Na prostoru zasti¢ene povijesne jezgre kod postojece izgradnje zadrzava se
postoje¢a visina, a visina vijenca kod prizemnih dvorisnih gradevina (gradevne
Cestice br. 1, 2 i 3) moze biti max. 4m, a do slijemena 8.5 m.

Od stavka 1. i 2. ove tocke moguéa su odstupanja na prostoru zastiCene
povijesne jezgre prema vuvjetima nadlezne Uprave za zastitu graditeljske bastine
Konzervatorskog odjela v Varazdinu."

Utocci 19.
e nakon rijecCi “Plana” dodaju se rijeci: “min/max”, i briSu se rijeci: "iskazana
tabelama".
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Tocka 20.
e mijenja se i glasi:

"Pretezna namjena osnovnih gradevina iskazana je v tabeli broj 1-2 i na grafickim
prikazima i to:

- M1 pretezito stambena

- M2 pretezito poslovna

- K1 poslovno usluzna

- K2 poslovno trgovacko

- D1 upravna

- Dé kulturna

- D2 socijalna

- D3 predskolska

U osnovnoj gradevini moguce je planirati viSe namjena v skladu s grafickim
prikazom 2.1."

Tabela 3. se brise.

Utocci 21.
e U stavku 2.rijeCi :" v zoni za razvoj gradevine" zamjenjuju se srijeCima: " na
povrsini gradivog dijela cestice".

Tocka 22. mijenja se i glasi:

"Gradevni pravci prikazani su na grafickom prikazu 2.4.

Kod postojece izgradnje koja se ovim planom zadrzava gradevni pravac
prati liniju izgradnje uklju¢ujuéi postojece istake, vanjska stubista i sl."

U tocci 24.
e U stavku 1.rijeC “moze” mijenja se u rijeC “mora”.
e stavak 1. dopunjuje se na kraju s rijecima: " v skladu s grafickim prikazom 2.4.
ovog Plana."
e ustavku 2.rijeci: "VL.3." zamjenjuju se srijeCima: "2.4.".

Utocci 25.

e mijenja se stavak 1. i glasi: "Na gradevnim cesticama gdje se granice
gradivog dijela Cestice poklapaju s granicama susjednih gradevnih cesticq,
obvezna je izgradnja do granica susjednih cestica uz obvezno postivanje
vlicnog gradevnog pravca."

e mijenja se stavak 3. i glasi: "U smislu stavka 2. ove tocke, tj. kada gradevina
u dubini cestice ne prati susjednu medu, a koju mora pratiti obavezno s
ulicne strane kao dio planiranog ulicnog niza, mora biti udaljena od te
mede pola visine gradevine, a min. 3m za prizemne, 4m za katne i 6m za
dvokatne gradevine."

UtocCci 2é.
e rijecCi: "U zoni centra gdje je dana moguénost izgradnje" zamjenjuju se
riecima: "lznimno na prostoru gdje je propisana izgradnja".
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Utocci 27.

u stavku 1. dodaju se na kraju rijeci: "( tj. unutar granica gradivog dijela
Cestice)",

stavak 2.1 3. brisu se.

stavak 4. postaje stavak 2. U istom brisu se rijeci:
gustoce vecée i manje od 90 ha"

stavak 5.postaje stavak 3.

v stambenim zonama

U tocci 28.

stavak 1. brise se

dosadasnji stavak 2. postaje stavak 1.

dodaje se novi stavak 2. koji glasi: "Za zahvate u prostoru koji se nalaze
unutar Il zone zastite — kontakine zone povijesne jezgre potrebno je ishoditi
pozitivho misljenje nadleznog tijela Drzavne uprave za zastitu kulturne
bastine".

u stavku 3. izarijeCi "uvjeti' dodaju se rijeci: " ili misljenje nadleznog tijela".

U tocci 29.

dodaje se stavak 2. koji glasi: " Zbukorez umjetnika J. Merli¢éa na proéelju
poslovne gradevine Zagorja ima status kulturnog dobra i zasticen je u smislu
Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara. Kod veéih zahvata obveza je
integralno ocuvati zbukorez, odnosno predmetno procelje sa zbukorezom
inkorporirati u novu gradevinu, bez ostecivanja ili degradacije te ishodit
konzervatorske uvjete."

U tocci 30.

u stavku 1. brisu se rijeCi: " ali ne manji nagib od 0.5 rad. (309)", a rijeCi:
"valovite ploc¢e" zamjenjuju se s rijecima: " valovitog salonita".
stavak 3. brise se.

U tocci 35.

u stavku 1. na kraju dodaije se tekst koji glasi: "odnosno prema vazeéim
propisima.”
u stavku 3. mijenja se broj u zagradii glasi "55",

Utocci 36.

nakon rijeci ,,istaka" dodaju se rijeci ,,i loggia*“.
brise se rijeC ,loda* na kraju ove tocke.

U tocci 38.

nakon rijeCi "ulici" dodaju se rijeCi: "k. br. 10 odnosno 28 br. novoplanirane
Cestice " i iza broja "14" dodaju se rijecCi: "odnosno br. 31 novoplanirane
Cestice".

Utocci 39.

u stavku 2. broj "15" zamjenjuje se brojem "30".
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U tocci 43.

e U stavku 1., na pocCetku reCenice dodaju se rijecCi: " Za kosi krov ".

e dodaje se stavak 2. koji glasi:" Uvucéena etaza u smislu tocke 17. ovih
Odredbi moze imati konstruktivnu visinu max 3,00 m . Maksimalna povrsina
njenog tlocrta iznosi 75% prosjecne povrsine etaze gradevine, s obveznim
uvucenim gabaritom na vlicnoj strani, a nad uvuéenom etazom dozvoljena
je iskljucivo izgradnja ravnog krova."

Tocka 44.
e mijenja se iglasi:
. " Kod projektiranja gradevina moraju se postivati vazeéi propisi i

mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti te pozara
sukladno navedeno u odredbama poglavlja 8. ove Odluke."

U tocci 45.

e dodaje se stavak 3. koji glasi: "Kod izgradnje visestambenih gradevina
treba na vlastitoj gradevnoj Cestici osigurati 20 % povrsine za zelenilo na
prirodnom t{tlu. Na gradevnoj cestici visestambene gradevine ili v
neposrednoj blizini mora se urediti djecje igraliste."

e dodaije se stavak 4. koji glasi: " Na gradevnim cesticama pretezito poslovne
namjene potrebno je kod nove izgradnje planirati 30% zelene povrsine na
prirodnom tlu, a kod zatecene izgradnje 10 %."

U tocci 4é.
e na kraju stavka dodaju se rijeci koje glase: " i u skladu sa prostornom
dokumentacijom viseg reda na snazi i uvjetima nadleznog tijela Drzavne
uprave za zastitu kulturne bastine."

Tocka 48.
e mijenja se i glasi:
"Na cijelom prostoru obuhvata ovog Plana mogucéa je postava uliéne
ograde."

U tocci 49.
e stavak 2. mijenja se i glasi: "Maksimalna visina ograda izmedu gradevinskih
parcela iznosi 2,0 m mjereno od najnize tocke kona¢no zaravnatog terena."

Utocci 51.

e U sfavku 1. rijeCi: “jedno parkiralisno mjesto po stanu” zamijenjuju se
riecima: "1,5 PGM /STAN (parkiralisno-garazno mjesto po stanu)’, i na kraju
stavka 1. dodaje se tekst koji glasi: " Na 1000 m2 BRP-a planirane gradevine
mora se predvidjeti za:

Stambenu namjenu min 12 PGM

Poslovnu i sl. namjenu min 15 PGM

Obrt, servis min. 10 PGM

Trgovina min. 25 PGM"

U BRP ne uracunavaju se garaze i sklonista.
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e dodagje se novi stavak 2. koji glasi: "Parkiralista se mogu osigurati i na cestici
v blizini ili prema odlukama Grada, iznimno na javnoj povrsini, a u skladu sa
prostornom dokumentacijom na snazi - GUP-om Grada Varazdina."

e dosadasnji stavak 2. postaje stavak 3. u kojem se  mijenjaju rijeci:
"k.br.14,16,16A i Aninu ulicu k.br.1,3." u rijeCi koje glase: " za gradevinske
Cestice broj 1,2,3,4 i Aninu ulicu broj 26i 13."

Tocka 52.
e mijenja se i glasi:

"Unutar planirane gradevinske cestice broj 27. potrebno je izgraditi veée
interno parkiraliste osobnih vozila (pozeljno podzemnu etazu) uz osiguranje
pristupa iz Anine ulice . To parkiraliste mora pokriti potrebe izgradnje planiranih
gradevinskih Cestica broj 26. i 27. Na istoj Cestici br. 27. potrebno je osigurati
pristup servisnim i interventnim vozilima i za potrebe trafostanice, dimenzioniran v
skladu s vazecim propisima."”

U tocci 55.
e U stavku 1. brise se rijeC "obostrano",
e stavak 2. mijenja se iglasi: " Ovim Planom rezerviran je prostor za
rekonstrukciju i prosirenje raskrizja Anine - O. Kersovanija- F. Preserna prema
projektu."

U tocci 56.
e U stavku 1. brise se rijeC "gradevinske".

Tocka 58.
- mijenja se iglasi:
" Na podrucju obuhvata Plana predvideno je javno parkiraliste uz zapadnu
stranu ulice.”

Tocka 64.
- brise se

Tocka 65.
- mijenja se i glasi:
" Ovim Planom planira se sadnja drvoreda na istoénoj i zapadnoj strani
ulice, a toéna pozicija sadnje odredit ¢e se projektom Anine ulice iz tocke
55. Odredbi za provodenje."

U tocci 66.
e U stavku 2. mijenja se tekst: "preporuca se ishodenje konzervatorskih uvjeta u
smislu stavka 1. ove tocke" u tekst koji glasi: "mora se ishoditi pozitivno
misljenje nadleznog tijela Drzavne uprave za zastitu kulturne bastine".

U tocci 67.
- U stavku 1. rijeci " v pet kategorija" zamjenjuju se rije¢ima "prema slijedeéim
kategorijama"
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e U stavku 1. mijenja se tekst podtocCke "a"i glasi: " gradevine koje su uklonjene
ili u rusevhom stanju bez mogucénosti rekonstrukcije’, mijenja se tekst
podtocke "c" i glasi: "gradevine koje je moguée rekonstruirati u postojeé¢im
gabaritima ili izgraditi novu unutar gradive povrsine Cestice", mijenja se tekst
podtocke "f' i glasi: " gradevina v izgradnji bez dozvola i bez moguénosti
rekonstrukcije", te se u podtocCci "e" iza rijeCi zamjenski dodaje: "-novi".

e dodaje se stavak 2. koji glasi :

"Unutar granica obuhvata prostora zastiCene povijesne jezgre uredenje i
zastita planirana je v skladu s ,,Posebnim uvjetima za intervencije na zgradama*“
Konzervatorske studije povijesne jezgre grada Varazdina i prostornim planom
viseg reda na snazi, kako slijedi :

g) stroga zastita, sanacija i eventualna restitucija zgrade

h) sanacija, restitucija, rekonstrukcija, adaptacija zgrade

i) adaptacija, rekonstrukcija, preoblikovanje zgrade

j) interpolacija - zona nove izgradnje"

e dodaje se stavak 3. koji glasi :

" U zoni stroge zastite, sanacije i eventualne potrebne restitucije zgrade

moguce je primjenjivati:
- zastitu cjeline i detalja zgrade, vz provodenje sanacije uklanjanjem uzroka
i poslijedica njezine fizicke ugroienosti, eventualne potrebne i moguce
restitucije,odrzavanje i uredenje zgrade u duhu ispravne spomenicke
prezentacije
- preferiranje izvorne namjene, a eventualne prenamjene maksimalno
podrediti moguénostima i karakteristikama zgrade uz suglasnost nadlezne
sluzbe za zastitu i ocuvanje kulturnih dobara
- u sklopu sanacije i restitucije zgrade nastojati ocuvati i izvorni interijer."

e dodaje se stavak 4. koji glasi :
"U zoni sanacije, restitucije, rekonstrukcije i adaptacije zgrada moguce su
sljiedece intervencije:
e sanacija, restitucija, rekonstrukcija i adaptacija i uredenje gradevine koji
ée omogucditi njezinu egzistenciju i funkciju,
e zahvati na gradevini trebaju odrazavati ili uspostaviti njezin izvorni oblik i
karakteristike u maksimalno moguéem opsegu, a kada to nije moguce,
kvalitetnom rekonstrukcijom osigurati prihvatljiv odnos s okolinom,
e v pravilu zadrzati postoje¢e gabarite gradevine,
e iznimno moguéa nadogradnja prizemnice za jednu etaziu i obaveznu
uspostavu  kosoga krova kao i eventualna zamjena gradevine, ali na
temelju detaljne  elaboracije s obaveznom snimkom postojeéeg stanja, te
vz argumentiranu opravdanost zahvata i suglasnost nadleznog tijela za
zastitu i o€uvanje kulturnih dobara."

e dodaije se stavak 5. koji glasi :
" U zoni adaptacije, rekonstrukcije i preoblikovanja gradevine moguce je
primjenjivati:
- adaptacije, rekonstrukcije i uredenja kojima se ne poveéava volumen i
gabariti gradevine, a koji pridonose smanjenju konflikta u povijesnom
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prostoru grada i njegovoj kvalitetnoj prezentaciji, osim ako ovim Planom
nije odredeno drugacije.

- preoblikovanje gradevine s ciljem boljeg uklapanja v okolnu povijesnu
strukturu i ambijent (redizajn, intervencije na proceljima, krovistu)."

e dodaje se stavak 6. koji glasi :

" U zoni interpolacije - nove izgradnje kod izgradnja nove gradevine, koja se
planira na novoj gradevnoj cestici broj 27, moraju se respektirati slijedeci
uvjeti: nova izgradnja mora slijediti zadani gradevni pravac prema ulici,
dispoziciju susjednih gradevina, kao i mjerilo, gabarite i posebno visinu
susjedne gradevine na koju se nastavlja, odnosno okolne izgradnje."

Tabela 4. brise se.
Tocka 68. brise se.

Tocka 71.
e mijenja se i glasi:
" Za prostor unutar zastiCene povijesne jezgre grada Varazdina, koji se nalazi
unutar obuhvata ovog Plana, primjenjuje se ovaj Plan sukladno Odluci o
donosenju Urbanistickog plana uredenja povijesne jezgre grada Varazdina.

Pri provedbi ovog Plana potrebno je pridrzavati se Pravilnika o prostornim
standardima, urbanisticko - tehnickim uvjetima i normativima za sprecavanje
stvaranja arhitektonsko-urbanistickih barijera.

U sluéaju nove izgradnje na gradevnoj Cestici br. 18 odreduje se obveza
provedbe urbanisticko arhitektonskog natjecaja prema Pravilniku o natjecajima s
podrucja arhitekture i urbanizma.

NASLOV POGLAVLIJA 8. mijenja se i glasi: "Mjere sprecavanja nepovoljnog
utjecaja na okolis, zastite od pozara, elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti'”

ToCka 72.
- mijenja se iglasi:
" Mjere sprec¢avanja nepovolinog utjecaja na okolis provodit ¢e se u
skladu sa Zakonom o zastiti okolisa i to:
- patzljivim izborom i lociranjem namjena koje svojom uporabom i
opremljenos¢u ne djeluju nepovoljno na okolis (zrak, vodu, tlo) zdravlje ljudi
ili na razvoj drugih djelatnosti
- potpunom komunalnom opremljenoscu svih ¢estica i gradevina. Oborinske
vode s kolnih povrsina moraju biti tretirane odjeljivacem ulja prije pustanja
v zajednicki sistem
- ozelenjavanjem privatnih i javnih cestica te sadnjom drvoreda u koridoru
vlice
- sustavom organiziranog prikupljanja i selektivnog odlaganja otpada.

U svrhu sprecavanja sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora
biti udaljena od susjednih gradevina najmanje 4 metra, odnosno manje ako se
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dokazie da se pozZar nece prenljeti na susjedne gradevine, uzimajuéi u obazir
pozarno opterecenje, brzinu Sirenja pozara, karakteristike materijala gradevine,
velicine otvora na vanjskim zidovima i drugo, a sve u skladu s vazeéim
propisima.

Radi omoguéavanja spasavanja osoba iz gradevina i gasenja pozarna
gradevini i otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz i povrsinu
za operativni rad vatrogasaca odredenu prema propisu gdje je moguce obzirom
na specificnost izgradnje. te vanjsku hidrantsku mrezu."

Urbanisticke mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti
navedene su u odvojenom separatu : " Urbanisticke mjere zastite od
elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti’, koji je sastavni dio ovog Plana.

Procjenjuje se, obzirom na planiranu namjenu, a prema uvtvrdenim mjerama
zastite Prostornim planom uredenja Grada Varazdina i Generalnim urbanistickim
planom grada Varazdina fe "Zahtjevima zastite i spasavanja v dokumentima
prostornog uredenja Grada Varazdina" da nema potreba za planiranjem javnih
sklonista i sklonista osnovne namjene.

Obveza i vuvjeti izgradnje dopunskih dvonamjenskih sklonista odreduje se
prema Procjeni i Planu zastite i spasavanja koji se donose na nivou Grada i
prethodno pribavljenim uvjetima nadlezne drzavne uprave za zastitu i spasavanje,
odnosno prema vaziec¢em propisima, a v skladu s prostornim dokumentima na
shazi.

Urbanisticke mjere zastite od elementarnih nepogoda : snjezne oborine,
poledica, tuc¢a - predvidaju se uporabom odgovarajuéih gradevinskih materijala i
konstrukcija (nagib krovista, snjegobran, nagib rampe) te zavrsnom obradom
(gornji postroj prometnica, ulazne rampe v garaze).

Urbanisticke mjere zastite od elementarnih nepogoda : otvorenih pozaraq,
susa, olujno i orkansko nevrijeme, pijavice - zbog procjene malog i nikakvog
rizika unutar obuhvata (ovog Plana) ne predvidaju se ovim Planom.

Urbanisticke mjere zastite od poplava i bujica - planom se omogucuje
rekonstrukcija kanalizacijske mreze ukoliko se utvrdi potreba.

Urbanisticke mjere zastite od tehnicko-tehnoloske katastrofe : nesreé¢e u
gospodarskim objektima, nesre¢e u prometu, pucanje hidroakumulacijskih brana
- ne predvidaju se ovim Planom posebne mjere veé je podruéje obuhvata v
sustavu mjera zastita sireg podrucja (mjere zastite na razini PPUG-a, GUP-a, UPU-
a).

Urbanisticke mjere zastite od epidemija - ne predvidaju se ovim Planom
posebne mjere vec¢ je podruéje obuhvata u sustavu mjera zastita Sireg podrucja
(mjere zastite na razini PPUG-a, GUP-q, UPU-a).

U tocci 75.
e DriSe se tekst izarijeCi " primjenjuje se " i dodaje novi tekst "odredbe plana
viseg reda koji je na snazi."

Tocka 76. brise se.

Tocka 77. brise se.
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uvoD

Izrada Izmjena i dopuna Detaljnog plana uredenja dijela juzne zone centra grada
Varazdina (u nastavku teksta Plan) pokrenuta je temeljem Programa mjera za
unapredenje stanja u prostoru za Grad Varazdin za razdoblje 2006. - 2010. godine
("Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina" br. 8/06, 6/07), a u skladu s IzvijeS¢em o stanju u
prostoru za razdoblje 2002.-2006. godine za Grad Varazdin.

Sukladno navedenom, a temeljem Odluke Gradskog poglavarstva Klasa: 406-
01/07-01/34, Urbroj: 2186/01-03-07-9, zakljuCen je Ugovor o izradi Plana izmedu
Grada Varazdina kao narucitelja i strucnog lzradivaca tvrtke Urban design d.o.o. iz
Zagreba.

Potreba izrade izmjena i dopuna postojeceg Detaljnog plana uredenja dijela juzne
zone centra grada Varazdina (Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina 4/99 i 5/99)- u
nastavku teksta DPU iz 1999., utvrdena je clankom 8. tockom 13.1.1. Odluke o
donosenju Generalnog urbanistickog plana grada Varazdina (Sluzbeni vijesnik
Grada Varazdina 1/07,6/08).

Razlozi izrade izmjena i dopuna Plana iz 1999. godine:

Kroz izradu novog Generalnog urbanistickog plana grada Varazdinag, koji je na
snazi od veljaCe 2007. godine, izvrena je analiza postojeceg stanja i provedbe
DPU-a iz 1999. godine te je ocijenjeno da isti ostaje na snazi jer je njegova
koncepcija prostora dobra i duhu smjernica i zastite odredene novim GUP-om,
rieSenje prostora je aktualno i prihva¢eno obzirom da je provedba tog plana
zapocela. Iz tih razloga ovaj DPU nije stavljen izvan snage, ali da bi se mogao
jednoznacno dalje primjenjivati potrebne su njegove izmjene i dopune f].
uskladenje s novim GUP-om.

Dakle ovim izmjenama i dopunama zadrzana je skoro u potpunosti osnovna
koncepcija uredenja prostora iz 1999. godine.

Osnovna uskladenja s GUP-om koja su izvrsena ovim izmjenama i dopunama
obuhvacaju slijedece:

e Podjela prostora unutar obuhvata prema novoutvrdenim zonama zastite
kulturnih dobara prema GUP-u tj. =zona | povijesna urbana cjelina Varazdin i
zona Il - kontaktna zona povijesne urbane cjeline,

e Uskladivanje uvjeta i nacina gradnje na prostorima zastite prema planovima
visSeg reda GUP-om i UPU-om povijesne jezgre te prema konzervatorskoj
podlozi

e Odredivanje novih zona namjene u skladu s planom namjene u GUP-u:
zona stambene namjene, zona mjesovite namjene i zona javne i drustvene
namijene

e Uskladivanje uvjeta i nacina izgradnje u pojedinim zonama namjene

o Uskladenje koeficijenta izgradenosti, nacina i uvjeta parkiranja, planiranja
zelenila i uredenja gradevnih Cestica

e Uskladenje terminologije prema GUP-u, ali i prema novom Zakonu ©
prostornom uredenju i gradniji
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Uz navedena uskladenja, izmjene i dopune obuhvacaju i slijedece:

e izmijenjeno je fj. poboljSano prometno riesenje Anine ulice sa zapadne
stfrane, gdje se sada planira uzduzno parkiranje (prije koso), ¢ime se dobio
dodatan prostor za nogostup i mogucénost planiranja drvoreda. Drvored je
planiran i s istoCne stane ulice $to bitho pridonosi izgledu i ambijentu cijele
ulice. Tu je bitno napomenuti da se zadrzava prije planirano prosirenje
koridora ulice uz manju korekciju na dijelu uz k.br. Aninu 4.

e /bog Sire koncepcije prometa tj. planiranjem podvoznjaka kod rampe te
novom regulacijom prometa koja je vezana za prometno rjesenje
spomenutog podvoznjaka, potrebna je veca rekonstrukcija raskrizja Anina-
F. PreSerna- O. KerSovanija te je ovim Planom rezerviran koridor potreban
za njegovu rekonstrukciju, a samo detaljno rieSenje razradit ce se
projekthom dokumentacijom.

e U skladu s Programom mijera obradeni su i svi zahtjevi vlasnika prostora
unutar obuhvata koji su bili upuceni prije izrade ili za vrijeme izrade plana, te
u skladu s uvjetima iz planova viseg reda, kao i novim Zakonom o
prostornom uredenju i gradniji, izvrsena su i uskladenja Plana sa zahtjevima
vlasnika u slijedecem:

e definiranje potkrovlja prema novom Zakonu i odredivanje
mogucnosti izvedbe uvucene etaze u sluCaju izvodenja ravnog
krova,

e planirana nova parcelacija prostora za kcbr. 2017/3, 2027, 2017 i
2017/2 na tri gradevne Cestice (ukljuCujuci Cesticu trafostanice), te
manje povecanje planirane zone izgradnje te odredivanje uvjeta i
nacina izgradnje za zonu nove izgradnje.
e izmjene parcelacije prema izdanim gradevnim dozvolama
Sve navedeno zahtijevalo je opseznu izmjenu i dopunu elaborata DPU-a iz 1999.
godine u slijedecem:
e izmjena svih kartografskih prikaza na novim katastarskim podlogama
e opseznaizmjena i dopuna Odredbi za provodenje
e izmjena i dopuna tekstualnog dijela elaborata - dopuna u poglaviju
1.0.POLAZISTA i izmjena u poglaviju 2.0. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

Podrucje obuhvata Plana

Obuhvat ovog Plana, odnosno izmjena dopuna DPU-a iz 1999. godine nije
promijenjen, odnosno obuhvaca cijeli prostor koji je bio obuhvacen i Planom iz
1999, a sto je odredeno i u skladu s granicama odredenim Generalnim
urbanistickim planom grada Varazdina.

Povriina obuhvata Plana iznosi 4,30 ha. Unutar zone obuhvata nalaze se slijedece
katastarske Cestice :

1981, 1982/1, 1982/2, 1983, 1989, 1990, 1991/1,1991/2, 1992, 1993/1,1993/2, 1994,
1995, 2001, 2002/1,2002/2, 2003, 2005, 2006, 2008, 2010, 2011, 2012, 2013, 2014,
2015, 2016, 2017/1, 2017/2, 2017/3, 2018, 2019, 2020/1,2020/2, ,2020/3, 2021, 2022,
2023, 2027, 2029, 2030, 2032, 2033, 2035/1, 2035/2, 2036/1, 2037, 2038, 2039, 2041,
2042, 2043/2, 2043/3, 2044, 2045/1, 2045/2, 2045/3, 2046/1, 2046/2, 2046/3, 2047,
2048 k.o. Varazdin.
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Obzirom da je DPU iz 1999. godine raden na topografskoj podlozi iz 1998. godine,
ista je zastarjela te je kompletan graficki dio elaborata Plana prebacen na novu
digitalnu katastarsku podlogu kao sluzbenu podlogu za izradu Plana.

Sastavni dio Plana je preslika sluzbene katastarske podloge s podacima o
posjednistvu izdani za potrebe izrade ovog Plana od strane Ureda za katastarsko
geodetske poslove Varazdin, Varazdinske zupanije. (obvezni prilog broj II-3.)
Napomena: svi novi zahvati na prostoru obuhvata Plana nisu provedeni u
katastru,a sto je zabiliezeno na kartografskom prikazu 1.1. postojece stanje.
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1.0. POLAZISTA

Osvrt na sadasnje stanje u prostoru s prikazom promjena nastalih v
razdoblju od 1999.godine do danas, koje su od znacaja za ove izmjene
i dopune

1.1. Inacaj, osjetljivost i posebnosti podrucja u obuhvatu plana

1.1.1. Obiljezja izgradene strukture i ambijentalnih vrijednosti - izmjene v
razdoblju od 1999. do danas

U proteklih desetak godina na ovom prostoru zapocela je provedba DPU-a iz

1999. godine koja je najvidljivija u Aninoj ulici. U nastavku slijedi prikaz zabiljezenih

promjena po ulicama u obuhvatu Plana.

Ulica Augusta Cesarca - u ovoj ulici, osim rekonstrukcije i prenamjene "sinagoge" u
galerijski centar Varazdin, za sto je u tijeku ishodenje lokacijske dozvole, nije bilo
vecih zahvata.

U Kolodvorskoj ulici i Ulici Ivana Milcetiéa nisu zabiliezeni veci zahvati osim
uredenja procelja isl.
Anina ulica - najvece promjene koje su nastale provedbom DPU-a iz 1999. i
ruSenjem postojece izgradnje zabiljezene su u ovoj ulici.
e lzgradena je nova visestambena gradevina na kcbr. 2032, izvedena u
skladu s DPU-om iz 1999. godine osim u dijelu izgradnje potkrovlja,
e izgradena je nova obiteljska ku¢a na kcbr. 2008;
e U izgradnji je obiteljska kuca na k&br. 2044. koja odstupa od odredbi DPU u
parcelaciji, zoni izgradnje i gradevnoj liniji
e rekonstruirana je gradevina na kcbr. 2003.
e Izgradena je nova obiteljska kuca na kcbr. 2039. u skladu s DPU-om iz1999.
godine.
e SruSene gradevine na kcbr. 2027, 2036/1 i 2035/2
Navedeni zahvati  mijenjaju iskaz povrsina i valoriziranje boniteta zatecenih
gradevina sto je iskazano i tabelarno i ovisno o raspolozivim podacima iz katastra
prikazano na grafickom prikazu 1.1.
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Tabelarni iskaz:- izmjene i dopune

tablica 4 Anina ulica (isto€na strana ulice)
kuéni tlocrtna | izgradenost | katnost | bonitet izgradnje namjena
broj povriina | parcele kvalitetan S stambena | poslovna | ostalo
1 792 m? 91,20% P+1
3 472 60,66 P+1
5 174 24,23 VP
7 138 8.75 P+1
9 129 8,45 VP
11 682 53,03 P+2
13 171 28,78 P
15 206 37.86 P
17 165 30,66 P+1
19 63 12,72 P
21 80 10,21 VP
23 398 23,87 P+1
23A 100 17,09 VP
tablica 5 Anina ulica (zapadna strana ulice)
kuéni | tlocrtna | izgradenost | katnost bonitet izgradnje namjena
broj povrsina parcele Kvalitetan/ | dobar Los/ stambena | poslovna | ostalo
zahvati

2 1274 33,59% P+3

10 326 2501% P+1 U izgradnii

10a 854 50% P+2

12 167 14,09% P

14 154 11,79% P+1+Pk 140 -

14a srusena

18 208 20% P+1

16 118 8.73% VP

20 P+1 U izgradniji

22 308 52% P

Ulica Franca Preserna
U ovoj ulici je zabiliezena jedna veca rekonstrukcija | dogradnja obiteljske kuce na
kCbr. 2047 koja je izvedena u skladu s DPU-om iz 1999.godine.

Tabelarni iskaz: izmjene i dopune

fablica é ulica Franca Preserna (sjeverna strana ulice)
kuéni flocrina | izgradenost | katnost bonitet izgradnje namjena
broj povrsina | parcele % kvalitetan | dobar los stambena | poslovna | ostalo

13 117 m? 28,77 VP+Pk
15 90 P
19 256 40,57 P+1
17 P+1/P
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1.1.2. Prometna, telekomunikacijska i komunalna opremljenost

Na podrucCju obuhvata Plana nisu zabiliezene vece promjene prometne,
telekomunikacijske | komunalne infrastrukture osim rekonstrukcije elekiroenergetske
mreze. U tom smislu izvedeno je slijedece:

o 10 kV ulazi u TS 10/0,4 kV "Komanda"i iz nje ulazi u TS 10/0,4 kV "Milice Pavlic"
. nova trasa 10 kV kabel iz TS 10/0,4 kV "Milice Pavlic" prema TS 10/0,4 kV
"Socijalno"

. izTS 10/0,4 kV "Milice Pavli¢" n/n izlazi

o izTS 10/0,4 kV "Koka uprava" izveden je novi n/n izlaz u stambenu zgradu
"Vagrad" sa presjekom PPOO-A 4 x 185 mm?2,

Vodoopskrba

Prema podacima Javnog komunalnog poduzeca Varkom iz Varazdina cijelo
podrucje obuhvata ovog plana pokriveno je vodoopskronom mrezom. Cjevovodi
razvodne mreze polozeni su u svim postojecim ulicama na podrucju obuhvata
plana odnosno u ulicama u kontaktnom prostoru.

U Ulici Augusta Cesarca polozen je cjevovod LG o 200 mm, na koji je spojen
cjevovod SAlI o 150 mm u Aninoj ulici. U ulicama kontakthog prostora polozeni su
cjevovodi LG o 100 mm.

Odvodnja

Prema podacima Javnog komunalnog poduzeca Varkom iz Varazdina odvodnja
otpadnih voda rjeSena je na cijelom podrucju obuhvata. Cijevi kanalizacijskog
sustava polozene su u svim ulicama unutar obuhvata plana odnosno u ulicama u
kontaktnom prostoru.

U Aninoj ulici sustav odvodnje temelji se na BC 40/60 cm, spojen na kolektor 90/135
polozen Ulicom Franca PreSerna, odnosno ulicom Otokara Kersovanija. U ostalim
ulicama kontaktnog prostora zoni sustav odvodnje temeljen je na BC 30/45 cm.

Telekomunikacije

Postojeca mreza telekomunikacija sastoji se od TT kanalizacije polozene Ulicom
Augusta Cesarca i Kolodvorskom ulicom i na nju spojenog TT kabla polozenog
zapadnom stranom Anine ulice s kabelskim izvodima prema GP «Zagorjen i prema
stambenoj zgradi kbr. 23.

U kontakthom podrucju zone polozena su dva TT kabla u ulici Franca Preserna.

1.1.3. Obveze iz planova sireg podrucja
Za prostor obuhvata ovog Plana na snazi su ovi planovi sireg podrucja:

e Generalni urbanisticki plan grada Varazdina - za cijeli prostor obuhvata plan
postavlja osnovne uvjete | smjernice za odredivanje namjene prostora,
nacin | oblik izgradnje

e Urbanisticki plan uredenja povijesne jezgre grada Varazdina - za dio
prostora zastic¢ene povijesne jezgre koji je u obuhvatu ovog Plana

Obzirom da je osnovni DPU raden 1999. godine u skladu s ondasnjim GUP-om iz
1982. godine, ovim izmjenama i dopunama izvrsena su sva potrebna uskladenja
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prema novom GUP-u, a koja istovremeno nisu uvjetovala izmjenu osnovne
koncepcije uredenja prostora koja je zacrtana DPU-om iz 1999. godine. Naime,
vec tada se razmisljalo o potrebi odredivanja Il zone zastite zastiCene povijesne
jezgre sto je utjecalo na riesenja, odnosno koncepciju prostora.

Obveze iz GUP-a grada Varazdina:

- odredena nova klasifikacija - podjela prostora prema namjeni na zonu
stambene namjene, mjesovite namjene te javne i drustvene namjene.
odredene zone zastita kulturne bastine - podjela prostora unutar obuhvata
prema novoutvrdenim zonama zastite kulturnin dobara uz odredivanje
novih granica, na zonu zasticene povijesne jezgre- zona | i kontaktnu zonu
povijesne jezgre — zonu Il — u prijedlogu zastite,
utvrdeni novi oblici koristenja, kao i uvjeti gradnje na prostorima zastite
prema tocki 10. Odredbi za provodenje GUP-a, (koeficijent izgradenosti,
visine)
utvrdeni novi uvjeti i nacin izgradnje za stambenu izgradnju, narocito
visestambenu izgradnju prema tocki 6. i 10. Odredbi GUP-a, gdje se
propisuje minimalna povrsina gradevne cestice od 1000m2, obavezan
postotak zelenila od 20%, obvezan broj parkiralisnin mjesta prema tocki 7.
Odredbi GUP-a kao i mogucnosti i nacin riesavanja parkiranja.

GUP-om, toCkom 10.1.2. je dana mogucnost utvrdivanja visine i udaljenosti
gradevine od mede kroz detaljni plan.

Obveze iz UPU-a povijesne jezgre grada Varazdina
e Ovim UPU-om prihvaceno je rieSenje DPU-a iz 1999.godine s tim da se
odreduju dodatni uvjeti i oblici koristenja koji se na odreden nacin ugraduju
u ovaj Plan. Odlukom o donosenju UPU-povijesne jezgre odredeno je da se
za prostor zasticene povijesne jezgre unutar obuhvata  ovog Plana
primjenjuje ovaj Plan.

1.1.4. Ocjena mogucénosti i ograni¢enja uredenja prostora

Prostor obuhvata Plana nalazi se dijelom u zoni zastiCene povijesne jezgre — zona |
vecim dijelom u kontaktnoj zoni - zoni Il zastite koja je u prijedlogu zastite. Planom
se u skladu s GUP-om grada Varazdina i UPU-om povijesne jezgre grada Varazdina
te konzervatorskom podlogom odreduju mijere postupanja | uvjeti izgradnje
(prikazano u poglavlju 2. Plan prostornog uredenja).
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2, PLAN PROSTORNOG UREDENJA

U tekstualnom dijelu elaborata Detaljnog plana uredenja dijela juzne zone centra
grada Varazdina mijenja se i/ili dopunjuje poglavlje 2. Detaljni plan uredenja u
dijelu:

2.1. Program gradnje i uredenja povrsina i zemljista

2.2, Detaljna namjena povrsina

2.2.1. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja
povrsina i planiranin gradevina

23. Prometnaq, ulicna, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna
mreza

2.3.1. Prometna mreza

24, Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina i gradevina

2.4.1. Uvjetii nacin gradnje

» Zadtita prirodnih i kulturno-povijesnih  cjelina i gradevina i
ambijentalnih vrijednosti
o Mjere sprecavanja nepovoljnog utjecaja na okolis, zastite od pozaraq,
elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti

2.1. PROGRAM GRADNJE | UREDENJA POVRSINA | ZEMLJISTA

Ovim Planom zadrzana je skoro u potpunosti osnovna koncepcija uredenja

prostora koja je zacrtana Detaljnim planom uredenja dijela juzne zone centra

grada Varazdina iz 1999. godine.

Na koncepciju uredenja prostora u obuhvatu Plana utjecalo je:

a) Smijernice i uvjeti uredenja prostora postavljeni prostornim planovima Sireg
podrucja

b) Slika postojeceg stanja izgradnje, bonitet zateCenih gradevina kao i provedba
DPU-a iz 1999. godine

c) Postojece nesredeno prometno riesenje ulice te koncepcija prometa Sireg
podrucja

d) Utvrdeni interes za investicijske zahvate

e) Zastita prostora kao zasticenog kulturnog dobra —zona |, zona ll

Prema koncepciji, temeljna kvaliteta uredenja prostora postigla bi se prvenstveno
uredenjem prostora Anine ulice kao gradske ulice centra, u kojoj se planira
formiranje novog poteza urbaniteta - izgradnje gradskog fipa kuce u nizu,
stambene, stambeno—poslovne ili poslovne namjene sa zapadne strane te
nastavak izgradnje zapocetog stambenog niza s istocne strane ulice.

Upravo obzirom na zateCeno stanje, na zapadnoj stani, gdje je postojeca
izgradnja loSeg boniteta, uz iznimku nove izgradnje koja je uslijedila od 1999.
godine i kojom se vec¢ provodi zacrtana koncepcija uredenja ulice, planira se
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izgradnja tipa gradske kuce u nizu visine do dva kata na sjevernom dijelu (u
nastavku postojece poslovne gradevine FIME) i jednokatnica na juznom dijelu
ulice, gdje vec zapocinje formirana zona niske obiteljske izgradnje. Na ostalom
dijelu obuhvata Plana ne planiraju se vece promjene u fipologiji i nacinu izgradnje,
vec interpolacije, rekonstrukcije, dogradnje i zamjenska-nova izgradnja.

Koncepcija prometnog rieSenja prvenstveno se odnosi na uredenje koridora Anine
ulice. Naime obzirom na postojece, nesredeno stanje ove ulice u prometnom
smislu, gdje je prisutan problem prometa u mirovanju, a postojeca Sirina
nogostupa, sa zapadne strane, ne zadovoljava urbane standarde, ocjenjeno je
nuzno prosiriti koridor ove ulice. Time Ce se osigurati potreban prostor za parkiranje,
potrebna sirina nogostupa, kao i obostrana interpolacija drvoreda sto e sve bitno
i pozitivho utjecati na izgled ulice, 1. u oblikovnom i u funkcionalnom smislu.

Program gradnje i uredenje povrsina uvjetovan je namjenom prostora i zastitom
prostora kao kulturnog dobra.
Prema namjeni prostor obuhvata podijeljen je u tri osnovne zone namjene :

e zona stambene namjene povrSine 9773m?2

e zona mjesovite namjene povriine 27309m?2

e zonajavne i drustvene namjene 870m?2

PodruCja pojedinih zona navedenih namjena oznacena su na kartografskom
prikazu 2.1. — Detaljna namjena povrsina.

Prema zastiti prostora kao kulturnog dobra prostor je podijeljen u dvije zone:
e zona | -zasticena povijesna jezgra
e zona Il - kontaktna zona povijesne jezgre — prijedlog za zastitu

2.1.0.1. Zona stambene namjene

Zona stambene namjene obuhvaca dio prostora uz istoCnu stranu Anine ulice i
gradevnu Cesticu uz ul I. MilCetica.

Na prostoru ove zone planirana je, u skladu s grafickim prikazom br. 2.4.- Plan
izgradnje, mogucnost nove izgradnje, rekonstrukcije, dogradnje ili izgradnje
zamjenskih gradevina koje mogu biti stambene i stambeno poslovne namjene,
maksimalne visine do P+1.

Program gradnje i uredenja ovog prostora zadrzava tip i nacin postojece izgradnje
koja je uglavhom neujednacenog boniteta i pretezito stambene namjene. Od
vecih zahvata, koji e utjecati na uredenje istocne strane Anine ulice, je planiranje
izgradnje nove gradevine na gradevnoj Cestici br.22 tj. nastavka zapocetog
poteza stambenog niza - niske stambene izgradnje, koji ukljuCuje gradevne
Cestice broj 23, 221 21, te nastavak tog tipa izgradnje u nizu na Cestice broj 201 21
gdje je moguca i izgradnja poslovnin gradevina. Na ostalom dijelu prostora unutar
ove zone postojeca izgradnja je dobrog boniteta te se tip i nacin izgradnje
zadrzava uz mogucnost dogradnje, rekonstrukcije ili izgradnje zamjenskin — novih
gradevina.

Prostor ove zone Cine vec¢ formirane gradevne Cestice koje se zadrzavaju u svojim
granicama i povrsinama.
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2.1.0.2. Zona mjesovite namjene

Prostor zone mjesSovite namjene obuhvaca cijeli prostor zapadne strane Anine
ulice ukljucujuci prostor unutar obuhvata ovog Plana uz Ulicu Augusta Cesarca i Ul.
Franca PreSerna, kao i uz Kolodvorsku ulicu te tri Cestice s istoCne strane Anine
ulice.

Program gradnje i uredenja prostora unutar ove zone je slijedeci:

Zapadna sfrana Anine ulice — na ovom prostoru planirane se najznacajnije
promjene koje ¢e utjecati na cjelokupan izgled ove ulice, a koje podrazumijevaju
novi potez urbaniteta - nove izgradnje, visine gradevina do P+2 u sjevernom
dijelu, u nastavku postojece poslovne gradevine u Aninoj 2, do visine P+1 na
juznom dijelu te zone gdje zapocinje zona formirane niske stambene izgradnje.
Namjena gradevina u ovoj zoni moze biti stambena, stambeno - poslovna i
poslovna. Bitna promjena obzirom na postojece stanje je pomicanje regulacijske
linije gradevnih Cestica sa zapadne strane ulice, Cime se osigurala potrebna Sirina
koridora, naroCito nogostupa s te strane Anine ulice ,te zeleni potez — drvored s
uzduznim parkiranjem. Obzirom da su ovdje postojece Cestice dovoljine veliCine,
taj pomak ne utjeCe na mogucnosti izgradnje na samim Cesticama vec bitno
pridonosi izgledu i funkcioniranju ulice. Tendencija, odnosno potreba pomicanja
linifja ograda i izgradnje s te strane ulice vec je prisutna 1j. zapocela je ne samo kod
nove izgradnje, vec i kod starije izgradnje gdje su ulazi na Cestice pomaknuti,
Cime se prosirio nogostup i prostor za parkiranje pred ku¢om.

Na ovom potezu, u skladu s grafickim prikazom broj 2.4.- Plan izgradnje odredeni su
moguci zahvati na pojedinoj Cestici tj. planira se izgradnja, rekonstrukcija,
izgradnja zamjenskih ili novih gradevina, dogradnja postoje¢ih gradevina.

Istocna stana Anine ulice

U ovu zonu ulaze tri gradevne Cestice broj 20,19 i 18. Na Cestici br.18 nalazi se
postojeca poslovna zgrada Zagorja koja se zadrzava uz mogucnost rekonstrukcije
U postojecim gabaritima, odnosno omogucuje se i izgradnja nove gradevine uz
manje prosirenje zone izgradnje i zadrzavanjem postojece katnosti i visine vijenca.
Uz postojecu poslovnu namjenu Planom se omogucuju i svi sadrzaji mjesSovite
namjene (poslovna namjena, hotel, stanovanje i dr)

Umijesto postojece izgradnje (loSeg boniteta ili se ne uklapa po oblikovanju u
koncepciju prostora) na Cesticama 19 i 20 planira se nova izgradnja visine P+1 koja
moze biti stambene, stambeno poslovne ili poslovne namjene. Na ovom prostoru
zadrzavaju se postojece granice gradevnih Cestica, odnosno regulacijska linija, a
gradevna linija za novu izgradnju odreduje se u potezu izvedenih gradevina na
Cesticama br. 201 18.

Potez uz Ulicu Augusta Cesarca

Cijeli potez koiji Cini postojeca izgradnja na cesticama broj 1,2,3, i 4 nalazi se u zoni
| — zasticene povijesne jezgre. Uz zadrzavane postojece parcelacije i visine ulicnih
gradevina, na ovom prostoru moguci zahvati na pojedinim gradevinama moraju
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biti uskladeni s uvjetima zastite propisanim ovim planom 1j. grafickim prikazom broj
2.3.-Oblici koristenja. Moguce intervencije su slijedece: sanacija, adaptacija,
restitucija, rekonstrukcija ili preoblikovanje zgrade. Na Cesticama broj. 1,21 3 dana
je mogucnost dogradnje osnovnih gradevina s dvorisne strane. Moguce namjene
gradevina su stambena, stambeno poslovna i poslovna.

Potez uz Kolodvorsku ulicu

Planom se zadrzava postoje¢i nacin i tip izgradnje, uz mogucnost prenamjene
gradevina u stambene, stambeno poslovne i poslovne gradevine. Isto tako
zadrzava se postojeca parcelacija.

2.1.03. Zona javne i drustvene namjene

Ovu zonu cini jedna postojeca gradevina MUP-a za koju je propisana stroga
zastita, uz mogucnost sanacije i restitucije obzirom da se nalazi u zoni zastiti Sve
intervencije potrebno je uskladiti s uvjetima zastite propisanim ovim Planom.

2.2 DETALINA NAMJENA POVRSINA
U skladu sa prostornom dokumentacijom Sireg podrucja prostor unutar obuhvata
Plana podijelien je u slijedece zone i povriine prema namijeni:
e Zona stambene namjene
¢ Zona mjesovite namjene
e Zona javne i drustvene namjene
e Javne povrsine -hogostupi, kolnik, javna parkiralista, zelenilo
Prostori obuhvata pojedininh zona namjene odredeni su na kartografskom prikazu
2.1. -Detaljni plan namjene.

2.2.0.1. Zona stambene namjene

Namjena osnovnhe gradevine na pojedinoj gradevnoj Cestici odredena je
grafickim prikazom broj 2.1.

Vrste stambenih gradevina koje se u ovoj zoni mogu graditi su obiteljske kuce do 3
stana i viseobiteljske kuce do 4 stana.

Na cCesticama obiteljske i visSeobiteljske izgradnje mogu se smjestiti i poslovni
prateci sadrzaji stanovanja te pomocni sadrzqji u sklopu stambene gradevine ili u
izdvojenoj pomoc¢noj ili manjoj poslovnoj gradevini.

Pod pratecim poslovnim sadrzajima stanovanja podrazumijevaju se one vrste
poslovnih prostora koje su dopustene unutar stambene zone (prodavaonice robe
dnevne potrosnje,osobne usluge, vijerske zajednice, predskolske i ustanove
zdravstvene zastite i socijalne skrbi, poslovni prostori-uredi, ugostiteljstvo), odnosno
one namjene koje ni u kojem pogledu ne narusavaju zivot u stambenoj zoni ili se
svojim karakteristicnim tipom izgradnje (hale isl.) ne uklapaju u stambenu zonu.

U stambenoj zoni namjena osnovnih gradevina moze biti stambena - pretezito
stambena M1 i stambeno poslovna — pretezito poslovna M2.

Zonu stambene namjene Cine gradevne Cestice za izgradnju gradevina stambene
i stambeno poslovne namjene. Kod odredivanja veliCine i oblika gradevnih Cestica
U ovOj zoni U potpunosti se postivala postoje¢a parcelacija na nacin da gradevnu
Cesticu Cini zateCena katastarska Cestica ili je gradevna Cestica sastavljena od
dvije ili vise katastarskin Cestica istog vliasnika, sto bitho olakSava provedbu Plana.
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2.2.0.2. Zona mjesovite namjene
U zoni mjeSovite namjene na gradevnim cesticama mogu se graditi i uredivati
prostori za :

e Stambenu namjenu - obiteljska ku¢a do 3 stana, viseobiteljska do 4
stana i visSestambena zgrada samo na Cesticama povriine min. 1000m2
ukljuCujuci i pratece sadrzaje stanovanja

Javne i drustvene namjene

Poslovhe namjene — usluzne, frgovacke, uredske i sl.

Hoteli i ugostiteljstvo

Garaze

Posebne namjene

Gradevine prometne i komunalne infrastrukture

Gradevine religiozne namjene

Sve nestambene namjene mogu se graditi i na zasebnim Cesticama.

U ovoj zoni se ne mogu graditi trgovacki centri i drugi sadrzaji koji prometom ili
bukom ili na drugi nacin ometaju stanovanje.

Na Cesticama visestambene izgradnje i izgradnje gradevina ostalih nestambenih
namjena svi sadrzaji s&e mogu smjestiti samo u sklopu osnovne gradevine, a
pomocni sadrzaji se mogu smijestiti i u izdvojenoj pomocnoj gradevini.

Pod poslovhom namjenom u zoni mjeSovite namjene podrazumijevaju se one
vrste poslovnin prostora koje su dopustene unutar ove zone, odnosno one
namjene koje ni u kojem pogledu ne narusavaju zivot ili se svojim karakteristicnim
tipom izgradnje (hale i sl.) ne uklapaju u prostor obuhvata ovog Plana.

Namjena osnovne gradevine na pojedinoj gradevnoj parceli odredena je
grafickim prikazom 2.1. i moze biti: M1 pretezito stambena, M2 pretezito poslovna,
K1 poslovno usluzna, K2 poslovno trgovacka, D1 - upravna, Dé — kulturna,D2 —
socijalna i D3 - predskolska

Zonu mjesSovite namjene Cine gradevne Cestice koje su formirane na nacin da su
se U najvecoj mogucoj mijeri zadrzale granice katastarskin Cestica uz iznimku
Cestica sa zapadne strane Anine ulice gdje je doslo zbog prosirenja koridora ulice |
time do pomaka regulacijske linije za 3-6 metara.

2.2.0.3. Zona javne i drustvene namjene
U zoni javne i drustvene namjene moguce namijene su poslovne, upravne, kulturne
i ostale koje su predvidene kao moguce prostornom dokumentacijom viseg reda.
Namjena osnovne gradevine na gradevnoj parceli broj 13 odredena je grafickim
prikazom 2.1.

- D-upravna, javnai drustvena.

Prostor svake od navedenih zona namjene Cine gradevne cCestice. Povrsina i
uredenje gradevne cCestice moraju pokriti sve pofrebe predvidene namjene,
odnosno izgradnje na njo;.

U tom smislu treba kod projektiranja dobro izbalansirati povrSine potrebne za
izgradnju, parkiranje, zelenilo, pomoc¢ne gradevine i dr. Kod izgradnje
visestambenih gradevina treba na viastito] gradevnoj Cestici osigurati 20 %
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povrsine za zelenilo na prirodnom tlu. Na gradevnim Cesticama pretezito poslovne
namjene potrebno je kod nove izgradnje planirati 30% zelene povrsine na
prirodnom tlu, a kod zateCene izgradnje 10 %."

Na gradevnoj Cestici visestambene gradevine ili u neposrednoj blizini mora se
urediti djecje igraliste. Na gradevnim Cesticama na povrsini gradivog dijela Cestice
mogu se graditi, dogradivati i rekonstruirati gradevine samo unutar gradevnih linija
oznacenih u Planu i unutar zona za razvoj gradevina ili oznacenih flocrta
gradevina u Planu izgradnje. Tlocrt gradevine ujedno predstavljaju graficki prikaz
zadane tlocrtne povrsine gradevine, dok se numeriCka vrijednost nalazi u
tabelarnom prikozu danom u tekstualnom dijelu elaborata. Dozvoljava se
odstupanje 10% od danih numerickih vrijednosti, ako ovim Planom nije drugacije
navedeno za pojedine zahvate.

2.2.04. Javne povrsine

Na prostoru obuhvata Plana osim gradevnih Cestica pojedinih zona namjene
planom se predvida nova gradevna Cestica za Aninu ulicu u sklopu koje se nalazi
kolnik obostrano nogostup i drvored te uzduzno parkiraliste sa zapadne strane.
Jedina, sada postojeca zelena travnata povriina koja se nalazi s juzne strane
Cestice br. 25 se zadrzava do planirane rekonstrukcije raskrizja.

URBAN DESIGN doo. ZAGREB 56



IZMJENE | DOPUNE DETALINOG PLANA UREDENJA DIJELA JUZNE ZONE CENTRA GRADA VARAZDINA

VARAZDIN

2.2.1.

TABELA 1-2
Vaine napomene:
- Moguca su odstupanija iskaza povrsina pojedinin gradevnih Cestica usllied inkompatibilnin medija (digitalno ocitanje analognih

katastarskih podloga /scan papirnatog medija/). To&na povriina dobit ¢e se nakon izrade parcelacijskog elaborata.

ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU, NACIN KORISTENJA | UREDENJA,POVRSINA | PLANIRANIH
GRADEVINA

- Sluzbena podloga kartografskih prikaza je ovjereni katastarski plan te je uoceno da u istom nisu ucrtane sve zateCene gradevine u
prostoru te su moguca odstupanja od prikaza povrsina postojece izgradnje u tabeli 1-2. ToCne povriine postojece izgradnje
odreduju se na temelju geodetske izmjere po potrebi.

- Kig** koeficijent izgradenosti gradevne Cestice mijenja se u smislu tocke 14. Odredbi ovisno o tipu izgradnje i namjeni

- Kis*** u koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice prikazan u tabeli nije uklju¢ena izgradnja podruma ili suterena i potkrovlja ili
uvucCene etaze, koja je dana ovim Planom kao mogucénost za pojedine gradevne Cestice —tocka 17.

Oznaka Katastarski kuéni Povrsina Povriina za Maksimalna najveca najvece Postojec¢a Namjena Prikljucak na Prikljucak na Napomena
gradevne broj Cestice brojevi gradevne razvijanje visina lzgradenost Iskoristenje gradevina m2 gradevne prometnicu komunalnu
Cestice k.C.or. Cestice m?2 tlocrta gradevine gradevne gradevne katastarsko / zateCeno Cestice infrastrukturu
gradevine Cestice Cestice stanje izgradnje
m2 Kig** m2 | Kis*** m2
Ulica Augusta Cesarca
1 2022; 2023 12 1850 1002,8 postojeca * * 562 /331 M1 Kolni kolni *tocka 14
(VP) (0,5 925 0.5 925 odredbi
2 2021 14 802 755,6 postojeca (P) * * 373 /220 M1 Kolni kolni *tocka 14
(0,6  481) 0,6 481 odredbi
3 2020/1,2,3; 16 1636 1134,6 postojeca * * 538 /296 M1 Kolni kolni *tocka 14
2019 (VP) (0,6 981) 0.6 981 odredbi
4 2018 16a 934 934 postojeca * * 538 /533 Dé Kolni kolni *tocka 14
(0,6 560) 1,2 1120 odredbi
Kolodvorska ulica
5 1993/2; 6 1779 1061,5 P+1 0.5 889 1.0 1779 358 /245 M2 Kolni kolni
1994, 1995
6 1993/1 i dio bb 916 378,2 P+1 0.4 366 0.8 732 110 M1 Kolni kolni
1992
7 dio 1992 8 584 298,1 P+1 0.5 292 1,0 584 228 /233 M1 Kolni kolni
8 1990; 10 1143 379.4 P+1 0.3 343 0,6 686 299/310 M1 Kolni kolni
1991/1.2
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Ulica Ivana Miléeti¢a

% 1989 4 4l 340,1 P+1 0.4 308 0.8 616 163 /169 M1 Kolni kolni
Ulica Franca Preserna
10 2047; 2048 13 1003 574,5 P+1 0.5 501 1,0 1003 256 /228 M1 Kolni kolni
11 2043/2,3; 15 572 385,7 P+1 0.6 343 1,2 686 208 / 107 M1 Kolni kolni
2046/1,2
12 2046/3 19 379 - P+1 * * 117 /116 M1 kolni kolni *tocka 21
Postojece postojece odredbi
Anina ulica (istocna strana ulice)
13 2001 1 878 - postojeca * * 792 /782 D1 kolni kolni *tocka 14
0.6 527 | 1.2 1054 odredbi
14 2002/1,2 3. 3a 778 - postojeca * * 472 ] 474 M2 kolni kolni *tocka 21
P+1 postojece postojece odredbi
15 2003 5 718 496,4 P+1 0.6 431 | 1,2 862 174 /148 M1 kolni kolni
16 2005; 2006 7 1577 880,4 P+1 0.5 788 | 1,0 1577 138 /120 M2 kolni kolni
17 2008 9 1935 1162,5 P+1 0.6 1161 | 1,2 2322 129 /128 M1 kolni kolni
18 2010 11 1286 328 postojeca 0.6 771 | (P)0.6 320 682 /691 M2,K2 kolni kolni
464 P, P+2 (P+2)1,8 1350
19 2011 13 594 343,7 P+1 0.5 297 | 1.0 594 296/ 295 M2 kolni kolni
20 2012 15 544 358,2 P+1 0.6 326 | 1.2 653 206 / 165 M1 kolni kolni
21 2013 17 538 366,2 P+1 0.6 323 | 1,2 646 165/ 133 M1 kolni kolni
22 2014 19 495 329,7 P+1 0.6 297 | 1.2 594 63 /48 M1 kolni kolni
23 2015; 2016 21 784 514,9 P+1 0.6 448 | 1,2 896 80 M1 kolni kolni
24 1982/1 23 1636 - Postojece * * 367 /333 M1 *tocka 21
1982/2 P+1 Postojece Postojece kolni kolni odredbi
trafostani 31 P 31 trafostani
ca ca
25 1981 23a 585 330,1 P 0.5 289 0,5 289 100/ 211 M1 kolni kolni

Anina ulica (zapadna strana ulice)
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26 2017/1,2,3 2 1335 postojece* postojeca Postojece* postojece* 1230/ 1140 K1,K2, D1, kolni kolni *tocka 14

(dio) P+3 D2, D3,
D6
27 2017/3 2086 1252 P+2 * * 44 K1,K2, D1, kolni kolni *tocka 14
(dio); 2027 0.6 1252 | 1.8 3754 D2, D3,
D6

28 2029,2030 4 1256 754 P+2 0.6 754118 2260 326 /216 M1 kolni kolni
dio

29 2032 10a 1594 1023,7 P+2 0.6 956 | 1,5 2869 854 /855 M1 kolni kolni
dio

30 2033 12 1030 751,4 P+2 0.6 618 | 1,5 1854 167 /106 M1 kolni kolni
dio

31 2035/1 14 1321 743,9 P+2 0,5 660 | 1,5 1981 133 /131 M1 kolni kolni
dio

32 2035/2; 963 565,0 P+2 0,5 481 | 1,5 1444 sruseno M1 kolni kolni

2036/1 dio

33 2037; 2038 16 897 727.3 P+2 0.6 538 | 1,5 1614 118 /129 M1 kolni kolni
dio

34 2039 18 959 581.,8 P+2 0.6 575 | 1,5 1726 209 M1 kolni kolni
dio

35 2041; 2042 20 945 508,2 P+1 0.5 472 | 1,0 945 255 /142 M1 kolni kolni
dio

36 2044; 442 360,2 P+1 0.6 265 | 1,0 530 U izgradniji- M1 kolni kolni
dio

37 2045/1.2,3 21,221 484 424,4 P+1 0.6 290 | 1,0 580 308 /317 M1 kolni kolni

PreSerno
va ul.17
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2.3. PROMETNA, ULICNA, TELEKOMUNIKACIJSKA
| KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
2.3.0.1. Prometna mreza (sustav gradskih ulica)

Unutar obuhvata plana nalazi se dio Anine ulice te nogostupi ukljuCujudi i
zelenilo, uz ulice Otokara KerSovanija i Franca PreSerna. Planirane izmjene koje
se odnose na Aninu ulicu proizlaze iz procjene nedovoljne Sirine koridora ulice,
tako da vz zapadnu stranu nije moguce urediti pjesacku povrinu gradskog
standarda kao ni organizirati parkiranje. U tom smislu je predvideno prosirenje
koridora Anine ulice na nacin prikazan na grafickom prikazu br.2.2. Plan
prometa.

Na femelju smjernica koje postavlja ovaj Plan potrebno je izraditi projekt
prosirenja ulice. Prosirenje ulice planira se na nacin da se s istoCne strane
zadrzava postojeca regulacijska linija i Sirina nogostupa od kojeg se odreduje
koridor kolnika Sirine 6 metara, zatim uzduzno parkiraliste Sirine 2,5 m i nogostup
sirine 4,7 m, s tim da se kod cCestice br. 28 on suzuje, zbog postojece izgradnje,
na min. 2.4 m i spaja na liniju postojeceg uz poslovnu gradevinu FIME. Obostrano
u ulici planiran je drvored prema prikazu na karti 2.2. Isto tako planom su
predvideni kolni i pjesacki ulazi na Cestice koji se prema projektu ulice mogu i
promijeniti.

Ovim Planom rezerviran je prostor za rekonstrukciju i prosirenje raskrizia Anine-
O Kersovanija-F.PreSerna prema projektu.

Predvideni planirani broj parkiralisnin mjesta unutar koridora ulice ocjenjuje se
nedovoljnim obzirom na planiranu, a i postojecu izgradnju pa je potrebno u
pravilu unutar svake gradevne cestice osigurati potreban broj parkiralisnih
mjesta.

Potreban broj parkiralisnin mjesta koji trebba osigurati na gradevnoj Cestici ovisi o
namjeni gradevine, a odreduje se za stambene gradevine 1,5 PGM /stan
(parkiralisno-garazno mjesto po stanu), te za ostale namjene prema vazecim
normativima:

Na 1000 m2 planirane gradevine mora se predvidjeti za :

Stambenu namjenu min 12PGM

Poslovnu i sl. namjenu min 15 PGM

Obrt, servis min. 10 PGM

Trgovina min. 25 PGM

Parkiralista se mogu osigurati i na Cestici u blizini ili prema odlukama Grada,
iznimno na javnoj povrsini, a u skladu sa prostornom dokumentacijom na snazi -
GUP-om Grada Varazdina.

Unutar zastiCene povijesne jezgre grada (karta VI.3.), ukoliko postojeca
izgradenost Cestice ili konzervatorski uvjeti Drzavne uprave za zastitu iskljucuju
mogucnosti rieSavanja parkiralisnog prostora unutar Cestice. To se prvenstveno
odnosi_na potez uz ulicu A. Cesarca za gradevinske Cestice broj 1,2,3,4 i Aninu
ulicu broj 26 13.

Unutar planirane gradevinske Cestice broj 27. potrebno je izgraditi vece interno
parkiraliste osobnih vozila (pozeljno s podzemnom etazom) uz osiguranje
pristupa iz Anine ulice. To parkiraliste mora pokriti potrebe izgradnje planiranih
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gradevinskin Cestica broj 26. i 27. Na istoj Cestici br. 27. potrebno je osigurati
pristup servisnim i interventnim vozilima, dimenzioniran u skladu s vazecim
propisima.

2.3.0.2. Sustav javne rasvjete

Prosirenje koridora ulice i promjene koje su planirane za uredenje nogostupa i
drvoreda traze izmjesStanje stupova javne rasvijetle koje je prikazano na
grafickom prikazu 2.2. Kod izrade projekta za Aninu ulicu odredit ce se toCna
pozicija stupova javne rasvjete.

24. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA | GRADEVINA
2.4.1.  UVJETI I NACIN GRADNJE
Postojeca izgradnja unutar obuhvata Plana svrstana je prema slijedecim
kategorijama (utvrdenih na grafickim prikazima) glede mogucih nacina daljnjeg
postupanja i to:
e zgrade koje su uklonjene ili u ruSevnom stanju bez mogucnosti
rekonstrukcije
U ovu kategoriju ulaze gradevine iskljuCivo pomocne namjene u loSem
stanju smjestene u dubini dvorista, mahom u rusevnom stanju i izvan povrsine
odredene za izgradnju ili su uklonjene.
e postojeca zgrada koja se zadrzava uz mogucnost rekonstrukcije,
U ovu kategoriju svrstane su gradevine dobrog boniteta smjeStene na
relativno maloj Cestici te veci zahvati nisu moguci, a da se ne narusi sadasnji
dobri uvjeti i oblikovanje gradevine. To se odnosi na postojece gradevine
Anina k.br.3,3a, 23 i Presernova k.br.19.
e gradevine koje je moguce rekonstruirati u postojecim gabaritima ili
izgraditi novu unutar gradive povrsine Cestice
U ovoj kategorii je poslovha zgrada Zagorja gdje se ovim Planom
omogucuje uz rekonstrukciju u postojecim gabaritima i izgradnja nove
gradevine unutar definirane zone izgradnje.
e zgrada kod koje je do provedbe plana moguca samo nuzna
rekonstrukcija,
U ovu kategoriju svrstane su gradevine loseg boniteta ili se ne uklapaju u
koncepciju uredenja ulice. To se odnosi na postojece gradevine Anina k.br.
13,15,18,12,16,20i 22, te u Ul. F. Preserna k.br. 17 15.
e zgrada koju je moguce rekonstruirati, dograditi ili izgraditi zamjenska ili
nova gradevinag,
U ovu kategoriju ulazi skoro sva ostala izgradnja dobrog boniteta izvan
prostora zasticene povijesne jezgre i koja nije obuhvacena ostalim
kategorijoma.
e gradevina u izgradnji bez dozvola i bez mogucénosti rekonstrukcije,
To je postojeca zapoceta gradevina u Ul. Franca PreSerna k.br.17 gradena
bez potrebnih dozvola za gradnju pogresnog smjestaja na cestici odnosno
izvan zone gradivog dijela Cestice te se ne uklapa u plan jer bi narusila
uvjete izgradnje susjedne Cestice.
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Unutar granica obuhvata prostora zasticene povijesne jezgre, uredenje i zastita
planirana je u skladu s ,,Posebnim uvjetima za intervencije na zgradama*
Konzervatorske studije povijesne jezgre grada Varazdina i prostornim planom
viseg reda na snazi, kako slijedi :

e sftroga zastita, sanacija i eventualna restitucija zgrade

e sanacija, restitucija, rekonstrukcija, adaptacija zgrade

e adaptacija, rekonstrukcija, preoblikovanje zgrade

e interpolacija - zona nove izgradnje

U zoni stroge zastite, sanacije i eventualne potrebne restitucije zgrade moguce
je primjenjivati:
- zastitu cjeline i detalja zgrade, uz provodenje sanacije uklanjanjem uzroka
i posliedica njezine fizicke ugrozenosti, eventualne potrebne i moguce
restitucije, odrzavanje i uredenje zgrade u duhu ispravne spomenicke
prezentacije
- preferiranje izvorne namjene, a eventualne prenamjene maksimalno
podrediti mogucnostima i karakteristikama zgrade uz suglasnost nadlezne
sluzbe za zastitu i oCuvanje kulturnih dobara
- U sklopu sanacije i restitucije zgrade nastojati oCuvati i izvorni interijer."

U zoni sanacije, restitucije, rekonstrukcije i adaptacije zgrada moguce su

sliedece intervencije:

esanacija, restitucija, rekonstrukcija i adaptacija i uredenje gradevine koji ¢e
omoguciti njezinu egzistenciju i funkciju,

ezahvati na gradevini frebaju odrazavati ili uspostaviti njezin izvorni oblik i
karakteristike u maksimalno moguc¢em opsegu, a kada to nije moguce,
kvalitethom rekonstrukcijom osigurati prihvatljiv odnos s okolinom,

e U pravilu zadrzati postojece gabarite gradevine,

eiznimno moguca nadogradnja prizemnice za jednu etazu i obaveznu
uspostavu kosoga krova kao i eventualna zamjena gradevine, ali na temelju
detaljne elaboracije s obaveznom snimkom postojeceg stanja, te uz
argumentiranu opravdanost zahvata i suglasnost nadleznog fijela za zastitu i
ocCuvanje kulturnin dobara.

Zona adaptacije, rekonstrukcije i preoblikovanja gradevine moguce je
primjenjivati:

e adaptacije, rekonstrukcije i uredenja kojima se ne povecava volumen i
gabariti gradevine, a koji pridonose smanjenju konflikta u povijesnom
prostoru grada i njegovoj kvalitetnoj prezentaciji, osim ako ovim Planom
nije odredeno drugacije.

e preoblikovanje gradevine s ciliem boljeg uklapanja u okolnu povijesnu
strukturu i ambijent (redizajn, intervencije na proceljima, krovistu).

U zoni interpolacije - nove izgradnje kod izgradnja nove gradevine, koja se
planira na novoj gradevnoj Cestici broj 27, moraju se respektirati sljedeci uvjeti:
nova izgradnja mora slijediti zadani gradevni pravac prema ulici, dispoziciju
susjednih gradevina, kao i mjerilo, gabarite i posebno visinu susjedne gradevine
na koju se nastavlja, odnosno okolne izgradnje
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24.1.1. Uvjeti gradnje i smjestaja gradevina na gradevnoj cestici

Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici utvrden je obvezujucom gradevnom
linijom, minimalnim udaljenostima do susjedne Cestice, minimalnim medusobnim
udaljenostima gradevina i zonom unutar koje je moguc razvoj gradevina. Svi
navedeni Cimbenici utvrdeni su na grafickom prikazu broj 2.4. — Uvjeti gradnje.
Na gradevnim cCesticama na povrsini gradivog dijela cestice mogu se graditi,
dogradivati i rekonstruirati gradevine samo unutar gradevnih linija oznacenih u
Planu i unutar zona za razvoj gradevina ili oznacenih tlocrta gradevina u Planu
izgradnje. Tlocrti gradevina ujedno predstavljaju grafiCki prikaz zadane tlocrine
povriine gradevine, dok se numericka vrijednost nalazi u tabelarnom prikazu
danom u tekstualnom dijelu elaborata. Dozvoljava se odstupanje 10% od danih
numerickih vrijednosti ukoliko ovim Planom, za odredene prostore, nije
navedeno da rekonstrukcija moze biti samo u postojec¢im gabaritima.

Na gradevnoj Cestici broj 24 gdje je odredena samo tlocrt postojece gradevine
moguca je postava nadstreSnica umjesto postojecin montaznin garaza.
Gradevne linije prema ulici su obvezne. Obvezni gradevni pravac prikazan je na
kartografskom prikazu 2.4. crvenom punom linijom, a tamo gdje je obvezni
gradevni pravac ujedno i regulacijski, prikazan je crvenom isprekidanom linijom.
Kod postojece izgradnje koja se ovim planom zadrzava gradevni pravac prati
liniju izgradnje ukljuCujuci postojece istake, vanjska stubista i sl.

Kod odredivanja novog regulacijskog i gradevnog pravca sa zapadne strane
ulice kao fiksna toCka uzima se postojeci rub kolnika ulice s istocne strane Cija
pozicija se zadrzava kao i postojeci nogostup s te strane.

Na gradevnoj Cestici moze se graditi samo jedna osnovha gradevina koja mora
biti smjestena na Cestici kao: samostojeca, poluotvorena (dvojna gradevina) ili
kao gradevina u nizu (izgradnja od mede do mede parcele), u skladu s
grafickim prikazom 2.4. ovog Plana.

Udaljenost obvezne uliche gradevne linije od regulacijske linije utvrdena je na
grafickom prikazu br. 2.4., osim kod (na Planu naznacenih) gradevnih Cestica,
gdje je gradevna ujedno i regulacijska linija.

Ako ta udaljenost nije u grafici iskazana znaci da se zadrzava polozaj postojece
gradevne i regulacijske linije.

Na gradevnim cCesticama gdje se granice gradivog dijela Cestice poklapaju s
granicama susjednih gradevnih cCestica , obvezna je izgradnja do granica
susjednih Cestica uz obvezno postivanje ulicnog gradevnog pravca.

lzgradnja od mede do mede obvezna je u dijelu gradevne Cestice prema ulici,
dok se u dubini Cestice ne mora pratiti meda. U tom smislu, kada gradevina u
dubini Cestice ne prati susjednu medu, a koju mora pratiti obvezno s ulicne
strane, kao dio planiranog uli€nog niza mora biti udaljena od te mede pola
visine gradevine, a min. 3m za prizemne, 4m za katne i 6m za dvokatne.
Iznimno na prostoru gdje je propisana izgradnja od mede do mede, gradevina
moze biti udaljena minimalno 0,5 m od susjedne mede , uz uvjet da izgradnja
na toj susjednoj parceli nije omogucena Planom do te mede (Anina ulica k.br.7 i
9)
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Ostale gradevine poslovne ili pomocne namjene moraju biti smjestene unutar
dozvolijene zone za razvoj gradevine (1j. unutar granica gradivog dijela Cestice).
Ne dozvoljava se izgradnja ostalih gradevina na ulicnom dijelu Cestica.

24.1.2. Velicina i povrsina gradevina

Na grafickim prikazma i u tabeli 1-2, na gradevnim cesticama gdje je
navedena min/max katnost osnovne gradevine, dozvoliena je izvedba
podruma (max dvije etaze), suterena, potkrovlja ili uvuCene etaze prema ulici,
pod uvjetima koje propisuje ovaj Plan.

Na gradevnim cesticama gdje je navedena odredena katnost gradevine
potrebno je, kod zahvata dozvolienih ovim Planom, osim katnosti zadrzati i
postojecu visinu vijenca, uz mogucnost izgradnje podruma (max dvije etaze),
suterena i potkrovlja pod uvjetima koje propisuje ovaj Plan.

Ostale gradevine — pratece poslovne i pomocne mogu biti samo prizemne, uz
mogucnost izgradnje podruma i krovista bez nadozida, max visine do vijenca
4.0m.

Unutar granica obuhvata prostora zastiCene povijesne jezgre katnost se
odreduje u skladu sa Posebnim uvjetima za intervencije na zgradama
Konzervatorske studije povijesne jezgre grada Varazdina i prostornim planom
visSeg reda na snazi i prema uvjetima nadlezne Uprave za zastitu kulturne
bastine, Konzervatorskog odjela u Varazdinu, odnosno katnost oznacena ovim
Planom moze se mijenjati iskljuCivo prema uvjetima navedene nadlezne Uprave,
s tim da kod izgradnje dvorisninh gradevina (gradevne Cestice br. 1, 211 3) nema
mogucnosti izvedbe uvucene zadnje etaze.

Maksimalna visina gradevina svih namjena prema broju etaza iznosi: P=6,0 m,
P+1= 9,0 m, P+2=12m, mjereno od najnize kote konacno zaravnatog terena do
visine vijenca. Iznimno kod izgradnje visestambenih gradevina i gradevina
ostalih namjena dozvoljava se odstupanje +10%.

Na prostoru zastiCene povijesne jezgre kod postojeCe izgradnje zadrzava se
postojeca visina, a visina vienca kod prizemnih dvorisnih gradevina (gradevne
Cestice br. 1, 21 3) moze biti max. 4m, a do sliemena 8.5 m.

Na prostoru obuhvata Plana min/max. katnost propisana je samo na ulichom
dijelu gradevine, dok u unutrasnjosti Cestice (dvorisna strana) ta katnost moze
biti manja od propisane.

Maksimalni koeficijent izgradenosti (kig)gradevinske Cestice ovisi 0 namjeni i
nacinu izgradnje gradevine te o zoni zastite u kojoj se gradevina nalazi,
odnosno:
e na cijelom obuhvatu Plana za obiteljske i viseobiteljske gradevine, prema
nacinu izgradnje za :
o slobodnostojece i dvojne gradevine kig max =40%
. niz  kig max =50%
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e na prostoru kontaktne zone povijesne jezgre za visestambenu izgradnju i
izgradnju drugih mogucih nestambenih namjena kig max = 60 % uz
izuzetak kod izgradnje predskolskih i Skolskih sadrzaja gdje je kig max =40%

e na prostoru zastiCene povijesne jezgre za visestambenu izgradnju i
izgradnju drugih nestambenih namjena, kig nije odreden ovim Planom
vec se odreduje prema uvjetima nadlezne konzervatorske sluzbe

Koeficijent izgradenosti tj. njegova max vrijednost odreden je za svaku pojedinu
gradevnu Cesticu i naveden u tablici 1-2 uz ogranicenja izgradenosti vezano za
pojedine namjene ili tipove izgradnje.

24.13. Oblikovanje gradevina

Za zahvate na prostoru koji se nalazi unutar zastiCene povijesne jezgre grada
Varazdina, uz ove odredbe moraju se ishoditi i konzervatorski uvjeti Drzavne
uprave za zastitu kulturne bastine.

Za zahvate u prostoru koji se nalaze unutar Il zone zastite — kontaktne zone
povijesne jezgre potrebno je ishoditi pozitivno mislienje nadleznog tijela Drzavne
uprave za zastitu kulturne bastine.

U sluCaju da konzervatorski uvjeti ili mislienje nadleznog tijela Drzavne uprave za
zastitu kulturne bastine iskljuCuju neke mogucénosti dozvoljene ovim Planom,
mjerodavni su uvjeti ili misljenje nadleznog tijela Drzavne uprave.

Oblikovanje fasade i krovista, te upoftrijeblieni materijal moraju biti uskladeni s
okolnim gradevinama.

Ibukorez umijetnika J. Merlica na procelju poslovne gradevine Zagorja ima
status kulturnog dobra i zasticen je u smislu Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih
dobara. Kod vecih zahvata obveza je integralno oCuvati zbukorez, odnosno
predmetno procelje sa zbukorezom inkorporirati u novu gradevinu, bez
ostecivanja ili degradacije te ishodit konzervatorske uvjete.

Krov osnovnih gradevina se moze izvesti kao ravan ili kosi krov. Kada se izvodi
kosi krov pretezni dio volumena krovne plohe moze imati nagib od najvise 0,75
rad. (45°), a pokrov mora biti crijep ili drugi odgovarajuci pokrovni materijal. Nije
dozvoljena upoftreba valovitog salonita.

Dozvoljava se ugradba suncanih kolektora u ravnini krovne plohe ili paralelno s
njom.

Krov ulicne gradevine, ako se izvodi kao kosi, mora biti u pravilu dvostresan
(uvjet kod izgradnje u nizu), sa sliemenom paralelnim s ulicom i vz uvjet da od
visine vijenca ide propisani nagib krovista.

Fasade zgrada mogu biti obradene zZbukom (u pastelnim tonovima), fasadnom
opekom ili kamenim plocama. Moguce su djelomicno ili u cijelosti ostakliene
fasade.

Moguca je izgradnja zatvorenih istaka i loggia na ulicnim proceljima na katnim
etazama, a na dvorisnim proceljima moguca je i izgradnja balkona.
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Kod projektiranja gradevine koja je dio Planom predvidenog ulicnog niza,
potrebno je narocCitu paznju posvetiti oblikovanju procelja, a ukoliko je izgradnja
U nizu makar djelomi¢no realizirana, pofrebno je prikazati uklopivost nove
izgradnje u odnosu na vec realizirano (prikaz procelja izvedenog dijela ulicnog
niza).

Kod rekonstrukcije i dogradnje postojece stambene gradevine u Aninoj ulici
k.br.10, odnosno broj 28. novoplanirane Cestice i k. br. 14, odnosno broj 31.
novoplanirane Cestice mora se provesti uskladenje s ovim Planom, buduci da
svojim dosadasnjim oblikovanjem bitno odstupa od nacina gradnje u toj zoni
(orijentacija krova, otvoreni ulicni balkoni, obrada procelja).

Ostale gradevine, ukoliko se dograduju uz osnovnu gradevinu moraju s njom
Ciniti jednu arhitektonsku i oblikovnu cjelinu.

Na prostoru obuhvata Plana gdje je regulacijska linija ujedno i gradevna linija,
obvezna je izgradnja visokog prizemlja ukoliko je u prizemlju predvidena
stambena namjena.

Projektirana visina poda prizemlja mora biti minimalno 110 cm od kote
zaravnatog terena.

Za kosi krov dozvoljena je izvedba potkrovlja s visinom nadozida maksimalno 100
cm.

UvuCena etaza moze imati konstruktivnu visinu max 3,00 m. Maksimalna
povrsina njenog ftlocrta iznosi 75% prosjieCne povrsine etaze gradevine, sa
obveznim uvucenim gabaritom na ulicnoj strani, a nad uvucenom etazom
dozvoljena je isklju€ivo izgradnja ravnog krova.
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2.4.2. ZASTITA PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA |
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI
Prema zastiti prostora kao kulturnog dobra prostor je podijeljen u dvije zone:
e zona | —zasticena povijesna jezgra
e zona ll - kontakina zona povijesne jezgre - prijedlog za zastitu

Za prostor koji se nalazi unutar zasticene povijesne jezgre grada Varazdina uz
propisane uviete i nacin gradnje ovim planom, pofrebno je zafraziti
konzervatorske uvjete Drzavne uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski
odjel u Varazdinu, za svaki pojedinacni zahvat u prostoru. U slucaju da
konzervatorski uvjeti Drzavne uprave za zastitu kulturne bastine iskljuCuju neke
mogucnosti dozvolijene ovim Planom, mjerodavni su uvjeti Drzavne uprave.

Do donosenja rieSenja o zastiti tampon zone — druge zone zastite povijesne
jezgre grada Varazdinag, prikazane na grafickom prikazu 2.3., mora se ishodifi
pozitivno mislienje nadleznog fijela Drzavne uprave za zastitu kulturne bastine.

2.43. MJERE SPRECAVANJA NEPOVOLIJNOG UTJECAJA NA OKOLIS |
ZASTITE OD POZARA

Mijere spreCavanja nepovoljnog utjecaja na okolis provodit ¢e se u skladu sa
Zakonom o zastiti okolisa i to:

e pazljivim izborom i lociranjem namjena koje svojom uporabom i
opremljenoscu ne djeluju nepovoljno na okolis (zrak, vodu, tlo) zdravlje
ljudi ili na razvoj drugih djelatnosti

e potpunom komunalnom opremljenoscu svih Cestica i gradevina.
Oborinske vode s kolnih povrsina moraju biti tretirane odjeljivacem ulja
prije pustanja u zajednicki sistem

e ozelenjavanjem privatnih i javnih Cestica te sadnjom drvoreda u koridoru
ulice

e sustavom organiziranog prikupljanja i selektivnog odlaganja otpada.

U svrhu sprecavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora bifi
udaliena od susjednih gradevina najmanje 4 metra, odnosno manje ako se
dokaze da se pozar nece prenljeti na susjedne gradevine, uzimajuci u obzir
pozarno opterecenje, brzinu Sirenja pozara, karakteristike materijala gradevine,
veliCine otvora na vanjskim zidovima i drugo, a sve u skladu s vazecCim

propisima.
Radi omogucavanja spasavanja osoba iz gradevina i gaSenja pozarna
gradevini i otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz i

povrsinu za operativni rad vatrogasaca odredenu prema propisu gdje je
moguce obzirom na specificnost izgradnje. te vanjsku hidrantsku mrezu."
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1. lzvodiz
Generalnog urbanistickog plana
grada Varazdina

URBAN DESIGN doo. ZAGREB 71



IZMJENE | DOPUNE DETALINOG PLANA UREDENJA DIJELA JUZNE ZONE CENTRA GRADA VARAZDINA

VARAZDIN

URBAN DESIGN doo. ZAGREB

72



IZMJENE | DOPUNE DETALINOG PLANA UREDENJA DIJELA JUZNE ZONE CENTRA GRADA VARAZDINA

VARAZDIN

2. lzvod iz
Urbanistickog plana uredenja
povijesne jezgre Varazdina

URBAN DESIGN doo. ZAGREB

73



IZMJENE | DOPUNE DETALINOG PLANA UREDENJA DIJELA JUZNE ZONE CENTRA GRADA VARAZDINA

VARAZDIN

URBAN DESIGN doo. ZAGREB

74



IZMJENE | DOPUNE DETALINOG PLANA UREDENJA DIJELA JUZNE ZONE CENTRA GRADA VARAZDINA

VARAZDIN

3. lzvod iz katastarskog plana
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